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ระเบียบกรมที่ดิน 
ว่าด้วยอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๕๔๑ 

   
 

โดยท่ีเป็นการสมควรให้มีการรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข
การจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด การ
จดทะเบียนแก้ไขเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ การจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด การจดทะเบียน
กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด การเลิกอาคารชุด 
ตลอดจนการดําเนินการอื่น ๆ เกี่ยวกับอาคารชุด เพื่อให้สอดคล้องกับพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ และกฎกระทรวง
กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด 
และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ และกฎกระทรวงกําหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่สามารถปฏิบัติงานด้วยความ
สะดวกรวดเร็ว มีประสิทธิภาพย่ิงขึ้นและถูกต้องเป็นไปตามที่กฎหมายกําหนดตลอดจนเป็นมาตรฐาน
เดียวกัน 

 
อาศัยอํานาจตามความในมาตรา ๓๒ แห่งพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการ

แผ่นดิน พ.ศ. ๒๕๓๔ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน (ฉบับที่ ๕) 
พ.ศ. ๒๕๔๕ ประกอบกับข้อ ๒ (๑) (๔) และข้อ ๒๒ (๒) แห่งกฎกระทรวงแบ่งส่วนราชการกรมที่ดิน 
กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. ๒๕๕๓ ออกตามความในพระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการแผ่นดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ อธิบดีกรมที่ดิน จึงวางระเบียบไว้ดังต่อไปนี้ 

 
ข้อ ๑  ระเบียบนี้เรียกว่า “ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔” 
 
ข้อ ๒  ระเบียบนี้ให้ใช้บังคับต้ังแต่วันที่ ๑ กันยายน ๒๕๕๔ เป็นต้นไป 
 
ข้อ ๓  ให้ยกเลิก 
(๑) ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๓ 
(๒) ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยอาคารชุด (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๓๖ 
(๓) ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยอาคารชุด (ฉบับที่ ๓) พ.ศ. ๒๕๓๗ 
(๔) ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๔๒ 
(๕) ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยอาคารชุด (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๔๗ 
บรรดาระเบียบ ข้อบังคับ หรือคําสั่งอื่นใดที่กําหนดไว้แล้วในระเบียบนี้ หรือซึ่งขัด

หรือแย้งกับระเบียบนี้ให้ใช้ระเบียบนี้แทน 
 

                                                 
๑ ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๒๘/ตอนพิเศษ ๑๓๓ ง/หน้า ๑/๘ พฤศจิกายน ๒๕๕๔ 
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ข้อ ๔  ให้ผู้อํานวยการสํานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นผู้รักษาการตาม
ระเบียบนี้ 

 
หมวด ๑ 

การจดทะเบียนอาคารชุด 
   

 
ข้อ ๕  เมื่อผู้มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารใดแสดงความประสงค์ขอจดทะเบียน

อาคารชุดให้ย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ อ.ช.๑ ท้ายระเบียบนี้ พร้อมด้วยหลักฐานและ
เอกสาร ดังต่อไปนี้ 

(๑) โฉนดที่ดิน 
(๒) แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ต้ังของอาคารชุดแต่ละอาคารชุดและสิ่งปลูกสร้าง 

โดยมีมาตราส่วน ๑:๑๐๐๐ หรือ ๑:๕๐๐ หรือตามความเหมาะสม รวมทั้งแสดงเส้นทางเข้าออกสู่ทาง
สาธารณะตามสภาพความเป็นจริง 

(๓) แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแต่ละชั้นโดยระบุความกว้าง ความยาว 
ความสูง และเนื้อที่ รวมทั้งหมายเลขประจําของห้องชุดแต่ละห้องชุด 

(๔) แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของห้องชุดทรัพย์ส่วนบุคคล และทรัพย์
ส่วนกลางในอาคารชุดนั้น ได้แก่ จํานวนพื้นที่ ลักษณะการใช้ประโยชน์ และรายละเอียดอ่ืน ๆ ตามที่
รัฐมนตรีประกาศกําหนดตามมาตรา ๖ (๓) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

(๕) บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราส่วนที่เจ้าของห้องชุดแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิ
ในทรัพย์ส่วนกลางตามแบบ อ.ช.๕ ท้ายระเบียบนี้ 

(๖) คํารับรองเป็นหนังสือของผู้ย่ืนคําขอว่าอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ปราศจากภาระผูกพันใด ๆ เว้นแต่การจํานองอาคารรวมกับที่ดิน 

(๗) ร่างข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุด 
(๘) ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือ

ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ในกรณีที่อาคารที่ขอจด
ทะเบียนอาคารชุดนั้นต้ังอยู่ในท้องที่ที่กฎหมายควบคุมอาคารใช้บังคับ 

(๙) หนังสืออนุญาตให้ก่อสร้างอาคารหรือแก้ไขเปลี่ยนแปลงอาคารตามกฎหมายว่า
ด้วยการเดินอากาศหรือกฎหมายว่าด้วยเขตปลอดภัยในราชการทหาร ในกรณีที่อาคารท่ีขอจด
ทะเบียนอาคารชุดนั้นต้ังอยู่ภายในเขตปลอดภัยในการเดินอากาศตามกฎหมายว่าด้วยการเดินอากาศ
หรือในบริเวณเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมายว่าด้วยเขตปลอดภัยในราชการทหาร 
แล้วแต่กรณี 

(๑๐) ใบอนุญาตหรือหลักฐานอื่นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกให้เพื่อแสดงว่าอาคารนั้น
ได้รับอนุญาตให้ก่อสร้างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

 
ข้อ ๖  การรับคําขอจดทะเบียนอาคารชุด ให้ปฏิบัติดังนี้ 
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สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

๖.๑ ตรวจสอบหลักฐานที่ผู้ย่ืนคําขอได้ย่ืนพร้อมกับคําขอว่ามีเอกสารครบถ้วนตาม
ข้อ ๕ หรือไม่ 

(๑) ถ้าหลักฐานครบถ้วนให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) กับ
ลงบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุดตามแบบ อ.ช.๖ ท้ายระเบียบนี้ แล้ว
ให้ผู้ ย่ืนคําขอชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) แห่งกฎกระทรวง กําหนด
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วนําใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้หลังคํา
ขอ พร้อมทั้งออกใบรับโฉนดที่ดินและเรื่องการขอจดทะเบียนอาคารชุดให้ผู้ย่ืนคําขอไว้เป็นหลักฐาน
ตามแบบ ท.ด.๕๓ 

(๒) ถ้าหลักฐานไม่ครบให้แนะนําผู้ย่ืนคําขอไปนํามาให้ครบ หากผู้ย่ืนคําขอ
ยืนยันให้รับคําขอ ก็ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่
รับคําขอเพื่อให้ผู้ย่ืนคําขอใช้สิทธิอุทธรณ์ตามนัยมาตรา ๑๑ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ เสร็จแล้วให้หมายเหตุการไม่รับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 

๖.๒ เมื่อรับคําขอแล้วให้เสนอเรื่องราวการขอจดทะเบียนอาคารชุดให้เจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัด/สาขา/หัวหน้าส่วนแยก เพื่อพิจารณามอบหมายให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๖๐/๑ 
แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ เป็นคณะกรรมการจํานวนไม่น้อยกว่า ๓ คน ประกอบด้วยเจ้าหน้าที่ในฝ่ายทะเบียนและ
ฝ่ายรังวัดอย่างน้อยฝ่ายละ ๑ คน ร่วมกันไปตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคาร
ชุด โดยให้ผู้ย่ืนคําขออํานวยความสะดวกให้ตามสมควร 

 
ข้อ ๗  การไปตรวจสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดให้พนักงาน

เจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๖๐/๑ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุดพ.ศ . ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ที่ได้รับมอบหมายตามข้อ ๖.๒ ตรวจสอบดังนี้ 

(๑) อาคารนั้นได้ปลูกสร้างในที่ ดินตามโฉนดที่ ดินที่ผู้ ย่ืนคําขอยื่น และมีเส้น
ทางเข้าออกสู่ทางสาธารณะตรงตามที่ระบุไว้ในแผนผัง 

(๒) ทรัพย์ส่วนบุคคลและทรัพย์ส่วนกลางตรงกับหลักฐานที่ย่ืนเพียงใด 
(๓) ห้องชุดมีความกว้าง ความยาว ความสูง เนื้อที่ และเลขที่ (เลขหมายประจําบ้าน

ของแต่ละห้องชุด) ตรงกับหลักฐานที่ย่ืน 
(๔) อาคารนั้นสามารถแยกทรัพย์ส่วนกลางและทรัพย์ส่วนบุคคลถูกต้องตาม

พระราชบัญญัติอาคารชุด 
(๕) ในกรณีที่มีการจัดพ้ืนที่ของอาคารชุดเพื่อประกอบการค้า ให้ตรวจสอบด้วยว่าได้

มีการจัดระบบการเข้าออกในพื้นที่ดังกล่าวเป็นการเฉพาะไม่รบกวนความเป็นอยู่โดยปกติสุขของ
เจ้าของร่วมเพื่อประกอบการพิจารณาด้วย 

เมื่อได้ตรวจสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว ให้ผู้ตรวจสอบ
บันทึกผลการตรวจและความเห็นประกอบเรื่องไว้ด้วย หากตรวจสอบแล้วปรากฏว่ามีรายการใดไม่
ถูกต้องตรงตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดให้แจ้งผู้ย่ืนคําขอจัดการแก้ไขภายในเวลาอันสมควร 

การออกไปตรวจสภาพที่ ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด พนักงาน
เจ้าหน้าที่ต้องแสดงบัตรประจําตัวตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ต่อผู้เกี่ยวข้องด้วย 

 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๔ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

ข้อ ๘  ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยู่
ภายใต้บังคับแห่งบุริมสิทธิอันได้จดทะเบียนไว้ในโฉนดที่ดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการ 
ดังต่อไปนี้ 

(๑) ให้ปิดประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดตามแบบ อ.ช.๗ ท้ายระเบียบนี้ไว้ในที่
เปิดเผย ณ สํานักงานที่ดิน สํานักงานเขต หรือที่ว่าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ สํานักงานเทศบาล ที่ทํา
การองค์การบริหารส่วนตําบล ที่ทําการแขวง หรือที่ทําการกํานันแห่งท้องที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นต้ังอยู่ 
และบริเวณที่ดินที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด แห่งละหนึ่งฉบับ การส่งประกาศดังกล่าวให้ใช้แบบ อ.ช.
๒๕ ท้ายระเบียบนี้ 

(๒) มีหนังสือแจ้งเจ้าหนี้ตามแบบ อ.ช.๘ ท้ายระเบียบนี้ พร้อมทั้งส่งสําเนาประกาศ
ตาม (๑) ให้เจ้าหนี้จํานองหรือเจ้าหนี้บุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารนั้นมาแจ้งพร้อมทั้งแสดงหลักฐาน
แห่งหนี้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ภายในสามสิบวันนับแต่วันได้รับหนังสือแจ้ง 

การส่งหนังสือแจ้งและประกาศให้เจ้าหนี้ดังกล่าว ให้ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียน
ตอบรับหรือจะมอบให้บุคคลอ่ืนที่เชื่อถือได้นําไปส่งก็ได้ 

 
ข้อ ๙  เมื่อดําเนินการตามข้อ ๘ แล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการ ดังต่อไปนี้ 
(๑) ในกรณีที่มีหนี้จํานอง ถ้าเจ้าหนี้จํานองมาแจ้งและแสดงหลักฐานแห่งหนี้ต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่ภายในกําหนดเวลา ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ช้ีแจงเกี่ยวกับคําขอจดทะเบียนอาคารชุด
นั้นพร้อมทั้งจํานวนเงินที่เจ้าหนี้ดังกล่าวจะได้รับชําระหนี้จากห้องชุดแต่ละห้องชุด โดยคํานวณจํานวน
เงินดังกล่าวตามอัตราส่วนแห่งกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง แล้วบันทึกคําช้ีแจงและคํายินยอมหรือไม่
ยินยอมของเจ้าหนี้ และให้เจ้าหนี้ลงลายมือชื่อไว้เป็นหลักฐาน ถ้าเจ้าหนี้จํานองไม่ยินยอมให้จด
ทะเบียนที่ดินและอาคารเป็นอาคารชุด ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับจดทะเบียนอาคารชุด 

ถ้าเจ้าหนี้จํานองไม่มาแจ้งและแสดงหลักฐานแห่งหนี้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ภายใน
กําหนดเวลา ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกไว้ในคําขอว่า “ครบกําหนดสามสิบวันแล้วเจ้าหนี้จํานองมิได้
แจ้งและแสดงหลักฐานแห่งหนี้” และลงลายมือชื่อพร้อมด้วย วัน เดือน ปี กํากับไว้ แล้วให้สั่งไม่รับจด
ทะเบียนอาคารชุด 

(๒) ถ้าเจ้าหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมาแจ้งและแสดงหลักฐานแห่งหนี้
ภายในกําหนดเวลา ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ช้ีแจงให้ทราบถึงคําขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้น และ
บันทึกคําช้ีแจงให้เจ้าหนี้ลงลายมือชื่อไว้ 

(๓) ถ้าเจ้าหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมิได้มาแจ้งและแสดงหลักฐานแห่ง
หนี้ภายในกําหนดเวลา ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกไว้ในคําขอว่า “ครบกําหนดสามสิบวันแล้วเจ้าหนี้
ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารมิได้แจ้งและแสดงหลักฐานแห่งหนี้” และลงลายมือชื่อพร้อมด้วย 
วัน เดือน ปี กํากับไว้ 

(๔) ในกรณีที่มีเจ้าหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารไม่ว่าเจ้าหนี้ดังกล่าวจะ
ได้มาแจ้งและแสดงหลักฐานแห่งหนี้หรือไม่ก็ตาม ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้ผู้ย่ืนคําขอทราบและให้
ผู้ย่ืนคําขอดําเนินการเพื่อให้ที่ดินและอาคารนั้นปราศจากภาระผูกพันภายในเก้าสิบวันนับแต่วันที่
ได้รับแจ้ง ถ้าผู้ย่ืนคําขอไม่ดําเนินการให้เสร็จสิ้นภายในระยะเวลาดังกล่าว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่
รับจดทะเบียนอาคารชุด 

 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๕ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

ข้อ ๑๐  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาเห็นว่า ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียน
อาคารชุดอยู่ในหลักเกณฑ์ที่สมควรรับจดทะเบียนอาคารชุดได้ ก็ให้แจ้งผู้ ย่ืนคําขอมาชําระเงิน
ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนอาคารชุดตามข้อ ๑ (๑) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ หรือจะมอบให้ผู้ใดนําเงินมาชําระแทนก็ได้ 

เมื่อได้ชําระค่าธรรมเนียมแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนอาคารชุดในทะเบียน
อาคารชุด (อ.ช.๙) และบันทึกในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.
๖) พร้อมทั้งบันทึกสาระสําคัญไว้ในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ด้วย แล้วออก
หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) ให้ผู้ย่ืนคําขอหนึ่งฉบับ เก็บคู่ฉบับไว้ ณ สํานักงาน
ของพนักงานเจ้าหน้าที่ หนึ่งฉบับ 

ทะเบียนอาคารชุด หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด และสมุดแสดง
รายละเอียดประจําอาคารชุด ให้ใช้ตามแบบ อ.ช. ๙, อ.ช. ๑๐ และ อ.ช.๒๔ ท้ายระเบียบนี้ 

ทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๙) ให้เรียงเลขตามลําดับต้ังแต่เลขที่ ๑ แล้วทับด้วย พ.ศ. 
เมื่อขึ้น พ.ศ. ใหม่ ให้ขึ้นต้นด้วยเลข ๑ ใหม่ 

สมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ให้จัดทําแยกเป็นรายอาคารชุด 
 
ข้อ ๑๑  เมื่อได้รับจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการ 

ดังต่อไปนี้ 
(๑) ในฐานะพนักงานเจ้าหน้าที่ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ให้จัดทําประกาศการ

จดทะเบียนอาคารชุด ตามแบบ อ.ช.๑๑ ท้ายระเบียบนี้ แล้วส่งไปยังสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี 
เพื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษา พร้อมทั้งส่งสําเนาประกาศ (อ.ช.๑๑) และสําเนาหนังสือสําคัญการ
จดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) ไปยังกรมที่ดินอย่างละหนึ่งฉบับด้วย 

(๒) ในฐานะเจ้าพนักงานที่ดินให้จดแจ้งในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินฉบับ
เจ้าของที่ ดินและฉบับสํานักงานที่ ดินด้วยหมึกสีแดงว่า “ที่ ดินแปลงนี้อยู่ภายใต้บังคับแห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” และให้เจ้าพนักงานที่ดินลงลายมือชื่อพร้อมด้วยวัน เดือน ปี 
กํากับ เสร็จแล้วให้เก็บโฉนดที่ดินฉบับเจ้าของที่ดินรวมไว้ในเรื่องราวการจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้น 

 
ข้อ ๑๒  ในกรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดไม่อยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะ

รับจดทะเบียนอาคารชุดได้ ให้มีหนังสือแจ้งเหตุผลการสั่งไม่รับจดทะเบียนอาคารชุดไปยังผู้ย่ืนคําขอ
โดยไม่ชักช้า ในหนังสือแจ้งให้ระบุไปด้วยว่า หากผู้ย่ืนคําขอประสงค์จะอุทธรณ์ให้อุทธรณ์เป็นหนังสือ
ต่อรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยภายในสามสิบวันนับแต่วันที่รับทราบคําสั่งไม่รับจดทะเบียน
อาคารชุด โดยให้ย่ืนหนังสืออุทธรณ์ผ่านพนักงานเจ้าหน้าที่ 

เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รับหนังสืออุทธรณ์แล้ว ให้ส่งหนังสืออุทธรณ์และเรื่องราว
การขอจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้น พร้อมทั้งชี้แจงเหตุผลที่ไม่รับจดทะเบียนอาคารชุดไปยังกรมที่ดิน 
ตามขั้นตอนของระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรีว่าด้วยงานสารบรรณ ภายในกําหนดสิบวันนับแต่วัน
ได้รับอุทธรณ์ เพื่อพิจารณาเสนอความเห็นต่อรัฐมนตรี ว่าการกระทรวงมหาดไทย เมื่อรัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยมีคําวินิจฉัยอย่างไร ให้ดําเนินการไปตามนั้น แล้วแจ้งให้ผู้ย่ืนคําขอทราบ ในกรณีที่
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยไม่เห็นด้วยกับคําอุทธรณ์ ให้แจ้งผู้ขอให้ทราบถึงสิทธิในการยื่นฟ้อง
ต่อศาลปกครองด้วย 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๖ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

 
หมวด ๒ 

การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด 
   

 
ข้อ ๑๓  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รับจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว ให้ออกหนังสือ

กรรมสิทธ์ิห้องชุด แก่เจ้าของกรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารที่ได้จดทะเบียนอาคารชุดแล้วนั้น โดย
พิจารณาจากหลักฐานแผนผังอาคารที่ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ประกอบกับผลการ
ตรวจสอบของคณะกรรมการตามข้อ ๖.๒ และเอกสารอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องที่ย่ืนประกอบคําขอจด
ทะเบียนอาคารชุด หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้ใช้แบบ อ.ช.๒ ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง และให้ทํา
เป็นคู่ฉบับรวม ๒ ฉบับ ฉบับหนึ่งมอบให้เจ้าของห้องชุด อีกฉบับหนึ่งเก็บไว้ ณ สํานักงานของพนักงาน
เจ้าหน้าที่สําหรับฉบับที่เก็บไว้ ณ สํานักงานของพนักงานเจ้าหน้าที่จะจําลองเป็นรูปถ่ายก็ได้ ในกรณี
เช่นนี้ให้ลงลายมือชื่อและประทับตราประจําตําแหน่งของพนักงานเจ้าหน้าที่ด้วย 

 
ข้อ ๑๔  การสร้างหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้พิจารณาตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
๑๔.๑ การคํานวณเนื้อที่ ให้คํานวณจากแผนผังอาคารชุดซึ่งได้ตรวจสอบแล้วตามข้อ 

๗ แห่งระเบียบนี้ และให้คิดเฉพาะพื้นที่เป็นทรัพย์ส่วนบุคคลโดยทรัพย์ส่วนบุคคลส่วนที่เกี่ยวกับผนัง
และความสูงของห้องชุดให้ถือหลักเกณฑ์ดังนี้ 

(๑) ผนังที่ก้ันแบ่งระหว่างห้องชุดโดยไม่ได้ทําหน้าที่รับน้ําหนักจากช้ันบนถือ
เป็นทรัพย์ส่วนบุคคลที่ตกเป็นกรรมสิทธ์ิรวมของเจ้าของร่วมระหว่างห้องชุดนั้นให้คิดเนื้อที่ครึ่งหนึ่ง
ของผนังเป็นเนื้อที่ห้องชุดด้วย 

(๒) ผนังที่ก้ันระหว่างห้องชุดกับทรัพย์ส่วนกลาง โดยไม่ได้ทําหน้าที่รับน้ําหนัก
จากช้ันบนเป็นทรัพย์ส่วนบุคคลของห้องชุดนั้น ให้คิดคํานวณเนื้อที่ผนังทั้งหมดรวมเป็นเนื้อที่ห้องชุด 

(๓) ผนังที่อยู่ริมอาคาร และผนังของห้องชุดที่ล่วงล้ําไปในอากาศซึ่งเป็นผนัง
อยู่ริมอาคารเช่นเดียวกัน เป็นโครงสร้างเพื่อความม่ันคงและเพื่อการป้องกันความเสียหายต่อตัว
อาคารชุด เป็นทรัพย์ส่วนกลาง ไม่ให้คํานวณเป็นเนื้อที่ของห้องชุด 

(๔) ความสูงของห้องชุดในหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ให้เป็นไปตามแผนผังที่
ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

(๕) กรณีที่ห้องชุดมีหลายระดับ (ช้ัน) และมีช่องบันไดจากช้ันล่างสู่ช้ันบนใน
ห้องชุด ให้นับคํานวณพื้นที่ช่องบันไดรวมเป็นทรัพย์ส่วนบุคคลของห้องชุดช้ันบนด้วยเสมือนไม่มีช่อง
บันได 

๑๔.๒ การเขียนแผนผังและเนื้อที่ 
(๑) การเขียนแผนผังในหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด (อ.ช.๒) ให้เขียนรูปส่วนที่

เป็นทรัพย์ส่วนบุคคลทั้งหมด โดยแสดงในทางราบ และลงระยะกํากับไว้ทุกด้าน ในกรณีห้องชุดมี
หลายระดับให้แสดงแผนผังไว้ทุกระดับ และให้แสดงจํานวนเนื้อที่ไว้ภายในแผนผังแต่ละรูป สําหรับ
ทรัพย์ส่วนบุคคลที่เป็นระเบียง, ที่จอดรถ หรืออื่น ๆ ให้แสดงแผนผังและระบุคําว่า ระเบียง, ที่จอดรถ 
หรืออื่น ๆ กํากับแผนผังด้วย 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๗ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

(๒) จํานวนเนื้อที่ทั้งหมดในหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ให้คิดจากเนื้อที่รวม
ทั้งหมดของทุกแผนผัง โดยใช้จุดทศนิยม ๒ ตําแหน่ง 

(๓) มาตราส่วนแผนผังทรัพย์ส่วนบุคคล ให้เขียนตามความเหมาะสม 
 
ข้อ ๑๕  ในกรณีที่ที่ดินที่ ต้ังอาคารชุดหรือที่ดินที่มีไว้เพื่อใช้หรือเพื่อประโยชน์

ร่วมกันติดการจํานองอยู่ก่อนจดทะเบียนอาคารชุด ให้ยกรายการจํานองในโฉนดที่ดินมาจดแจ้งใน
สารบัญจดทะเบียนหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด แล้วหมายเหตุด้วยอักษรสีแดงว่า “ห้องชุดนี้รับภาระหนี้
ตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่.........เดือน................พ.ศ. ..........เป็นจํานวนเงิน...........................บาท 
(............................................)” และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อมด้วย วัน เดือน ปี กํากับ
ไว้ 

 
ข้อ ๑๖  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/หัวหน้าส่วนแยก เป็นผู้ลงลายมือชื่อ 

และประทับตราประจําตําแหน่งในหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดทั้งฉบับพนักงานเจ้าหน้าที่และฉบับ
เจ้าของห้องชุด โดยให้ประทับตราประจําต่อหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดที่รอยต่อฉบับละครึ่งดวงทุกแผ่น 

เมื่อได้สร้างหนังสือกรรมสิท ธ์ิห้องชุดเสร็จแล้ว ให้แจ้งผู้ ย่ืนคําขอมาชําระ
ค่าธรรมเนียมออกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ตามข้อ ๑ (๖) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียม
และค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วแจกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดให้แก่ผู้ย่ืนคําขอจด
ทะเบียนอาคารชุดพร้อมกับลงลายมือชื่อรับไว้ในท้ายคําขอ (อ.ช.๑) 

 
ข้อ ๑๗  การเก็บรักษาหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดฉบับพนักงานเจ้าหน้าที่ให้เก็บใส่

แฟ้มเป็นรายอาคารชุดเรียงลําดับเลขที่ห้องชุดของอาคารแต่ละหลัง ตามลําดับการจดทะเบียนอาคาร
ชุด ที่สันแฟ้มให้เขียนตามลําดับดังนี้ 

ช่ืออาคารชุด................................................................................ 
ทะเบียนอาคารชุด เลขที่........................................................... 
อาคารหลังที่................................................................................ 
ห้องชุดเลขที่.....................................ถึง...................................... 
 
ข้อ ๑๘  การจัดเก็บสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ให้จัดเก็บ

แยกจากหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ตามข้อ ๑๗ โดยจัดเก็บตามลําดับการจดทะเบียนอาคารชุด 
 
ข้อ ๑๙  เมื่อมีการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด ให้นําเอกสารและ

แบบพิมพ์ที่เกี่ยวข้องจัดลงในแฟ้มสารบบ ก.ท.ด.๑๐ โดยด้านหน้า ก.ท.ด.๑๐ ให้เขียนข้อความให้
ปรากฏ 

ช่ืออาคารชุด................................................................................ 
อาคารหลังที่................................................................................ 
ห้องชุดเลขที่................................................................................ 
การจัดเก็บสารบบห้องชุดให้อนุโลมตามแบบการจัดเก็บสารบบโฉนดที่ดิน 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๘ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

เอกสารเรื่องราวการจดทะเบียนอาคารชุด ให้จัดเก็บแยกต่างหากเป็นการเฉพาะ 
เพื่อรวบรวมความเป็นมาของอาคารชุดนั้น โดยเรียงตามลําดับการจดทะเบียนอาคารชุด 

 
ข้อ ๒๐  เมื่อปรากฏว่าการออกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด การจดทะเบียนสิทธิและ

นิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด หรือการจดแจ้งรายการในสารบัญจดทะเบียนคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วย
กฎหมาย ซึ่งจะต้องพิจารณาดําเนินการเพิกถอนหรือแก้ไข ตามมาตรา ๒๔ แห่งพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ให้ปฏิบัติตามระเบียบที่กรมที่ดินกําหนด 

 
ข้อ ๒๑  การออกใบแทนหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด ให้ปฏิบัติตามระเบียบที่กรมที่ดิน

กําหนด 
 
ข้อ ๒๒  การจัดทําหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดขึ้นใหม่ ให้ปฏิบัติตามระเบียบที่กรม

ที่ดินกําหนด 
 

หมวด ๓ 
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 

   
 

ข้อ ๒๓  เมื่อมีผู้มาแสดงความประสงค์จะขอโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดโดยไม่เป็นการ
โอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น ให้คู่กรณีย่ืนคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและ
ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ตามแบบ อ.ช.๓ ท้ายระเบียบนี้ 

 
ข้อ ๒๔  ในการยื่นคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู้จัดการนิติบุคคล

อาคารชุด ให้ผู้ย่ืนคําขอยื่นหลักฐาน ดังต่อไปนี้ 
(๑) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) 
(๒) สําเนาข้อบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดที่ขอจดทะเบียน 
(๓) ช่ือและที่อยู่ของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ในกรณีที่นิติบุคคลเป็นผู้จัดการให้

ระบุช่ือและที่อยู่ของบุคคลธรรมดาซึ่งเป็นผู้ดําเนินการแทนนิติบุคคลพร้อมหลักฐานการแต่งต้ังให้มี
อํานาจทําการแทนในฐานะผู้จัดการและหลักฐานแสดงการก่อต้ังนิติบุคคลนั้น 

 
ข้อ ๒๕  การรับคําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ให้ปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพร้อมคําขอว่ามีเอกสารครบถ้วน ตามข้อ ๒๔ หรือไม่ 
(๑) ถ้าครบให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้ผู้ย่ืนคําขอ

ชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วนําใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้ที่หลังคําขอ 

(๒) ถ้าไม่ครบให้แนะนําให้ผู้ย่ืนคําขอไปนํามาให้ครบ หากผู้ย่ืนคําขอยืนยันให้รับคํา
ขอ ก็ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับคําขอ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๙ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

เพื่อให้ผู้ขอไปใช้สิทธิอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จ
แล้วให้หมายเหตุการไม่รับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 

 
ข้อ ๒๖  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า คําขอดังกล่าวมีหลักฐาน

ครบถ้วนถูกต้อง และอยู่ในหลักเกณฑ์ที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดได้ และผู้จัดการมีคุณสมบัติ
ถูกต้อง ไม่มีลักษณะต้องห้ามก็ให้แจ้งผู้ย่ืนคําขอชําระค่าธรรมเนียมจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด
ตามข้อ ๑ (๓) และค่าธรรมเนียมจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามข้อ ๑ (๔) ของ
กฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วให้จดทะเบียน
นิติบุคคลอาคารชุดและผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒) พร้อม
ทั้งบันทึกสาระสําคัญลงไว้ในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) เสร็จแล้วให้บันทึกการ
จดทะเบียนในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๖) และบันทึกใน
สําเนาข้อบังคับด้วยว่า “ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว เมื่อวันที่............เดือน.......................
พ.ศ. ..............” ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อ และประทับตราประจําตําแหน่ง พร้อมวัน เดือน 
ปี กํากับไว้ แล้วออกหนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดให้ผู้ย่ืนคําขอหนึ่งฉบับ เก็บคู่
ฉบับไว้ ณ สํานักงานของพนักงานเจ้าหน้าที่หนึ่งฉบับ 

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่บันทึกถ้อยคําผู้ได้รับแต่งต้ังเป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดไว้
เป็นหลักฐานด้วยว่า “ข้าพเจ้าทราบแล้วว่า ภายในหกเดือนนับแต่วันที่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคาร
ชุด ข้าพเจ้าในฐานะผู้จัดการมีหน้าที่ต้องจัดให้มีการประชุมใหญ่เจ้าของร่วม โดยถือว่าเป็นการประชุม
ใหญ่สามัญครั้งแรก เพื่อแต่งต้ังคณะกรรมการ และพิจารณาให้ความเห็นชอบข้อบังคับและผู้จัดการที่
ได้จดทะเบียนตามที่ได้ย่ืนจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไว้แล้ว หากฝ่าฝืนมีโทษตามนัยมาตรา ๖๙ 
คือต้องระวางโทษปรับไม่เกิน ๕,๐๐๐ บาท” 

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและหนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
ให้ใช้แบบ อ.ช.๑๒ และ อ.ช.๑๓ ท้ายระเบียบนี้ 

 
ข้อ ๒๗  เมื่อได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้วให้ดําเนินการ ดังต่อไปนี้ 
(๑) ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดทําประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด แบบ 

อ.ช.๑๔ ท้ายระเบียบนี้ส่งไปยังสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีเพื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
(๒) ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดแจ้งในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินฉบับเจ้าของที่ดิน

และฉบับสํานักงานที่ดินด้วยหมึกสีแดงต่อจากรายการที่ได้จดแจ้งตามข้อ ๑๑ (๒) ว่า “อาคารชุดนี้ ได้
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดช่ือ.......................... เมื่อวันที่.........เดือน..................พ.ศ. .......”แล้วให้
พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อ พร้อมด้วยวัน เดือน ปี กํากับไว้ และให้แก้ไขฐานข้อมูลทะเบียนที่ดิน
ของโฉนดที่ดินให้เป็นของนิติบุคคลอาคารชุดดังกล่าวด้วย 

(๓) ให้นําเอกสารที่เกี่ยวข้องกับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไปเก็บรวมไว้ใน
แฟ้มเรื่องราวการจดทะเบียนอาคารชุดตามข้อ ๑๙ วรรคท้าย 

 
หมวด ๔ 

การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ 
   



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๐ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

 
ข้อ ๒๘  เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงข้อบังคับที่ได้จดทะเบียนไว้แล้ว ให้ผู้จัดการนิติ

บุคคลอาคารชุดย่ืนคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ อ.ช.๔ ท้าย
ระเบียบนี้ 

 
ข้อ ๒๙  ในการยื่นคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ ให้ผู้ขอยื่นหลักฐาน 

ดังต่อไปนี้ 
(๑) สําเนาข้อบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม่ 
(๒ ) สําเนาเอกสารหลักฐานที่ เกี่ยวข้องกับการจัดประชุมใหญ่เจ้าของร่วม 

ประกอบด้วย 
- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- รายงานการประชุมซึ่งมีมติเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ 
- ลายมือชื่อของผู้เข้าร่วมประชุม 
- หนังสือมอบฉันทะของเจ้าของร่วมที่ให้ผู้อ่ืนออกเสียงแทน (ถ้ามี) 

 
ข้อ ๓๐  การรับคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับให้ปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพร้อมคําขอว่ามีเอกสารครบถ้วน ตามข้อ ๒๙ หรือไม่ 
(๑) ถ้าครบให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้ผู้ย่ืนคําขอ

ชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วนําใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้ที่หลังคําขอ 

(๒) ถ้าไม่ครบให้แนะนําให้ผู้ย่ืนคําขอไปนํามาให้ครบ หากผู้ย่ืนคําขอยืนยันให้รับคํา
ขอ ก็ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับคําขอ 
เพื่อให้ผู้ขอไปใช้สิทธิอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จ
แล้วให้หมายเหตุการไม่รับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 

 
ข้อ ๓๑  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วเห็นว่าคําขอดังกล่าวมีหลักฐาน

ครบถ้วน ข้อบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหม่ไม่ขัดต่อกฎหมาย การเรียกประชุมและวิธีการประชุม ตลอดจน
มติของที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมเป็นไปตามที่กําหนดไว้ในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ . ๒๕๕๑ ให้ผู้ขอยื่นคําขอชําระ
ค่าธรรมเนียมค่าจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ ตามข้อ ๑ (๕) ของกฎกระทรวง กําหนด
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับใน
ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒) ในรายการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชุด แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อ และประทับตราประจําตําแหน่ง พร้อมทั้งบันทึกไว้ในใบ
ประกอบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับ (ท้าย อ.ช.๔) ใต้ข้อความในข้อบังคับที่เปลี่ยนแปลง
ใหม่รายการสุดท้ายด้วยว่า “ข้อบังคับที่เปลี่ยนแปลงนี้เป็นไปตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม □ 
สามัญ □ วิสามัญ ครั้งแรก เมื่อวันที่........เดือน..................พ.ศ. ........ ครั้งที่สอง เมื่อวันที่........เดือน
................... พ.ศ. .......... ด้วยคะแนนเสียงจํานวน..................ใน......................เป็นไปตามมาตรา



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๑ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

............. แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ได้จดทะเบียน เมื่อวันที่........เดือน..................พ.ศ. ......... แล้วให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อมวัน เดือน ปี กํากับไว้ 

กรณีผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดนํามติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมเกี่ยวกับการ
เปลี่ยนแปลงข้อบังคับมาจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่หลังจากพ้นกําหนดระยะเวลาสามสิบวันนับ
แต่วันที่ที่ประชุมใหญ่มีมติ ให้พิจารณาแจ้งความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ 
แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ ด้วย 

 
หมวด ๕ 

การจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
   

 
ข้อ ๓๒  การขอจดทะเบียนผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากมีการเปลี่ยนแปลง

ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม ให้ผู้จัดการซึ่งได้รับแต่งต้ังยื่นคําขอต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ อ.ช.๑๗ ท้ายระเบียบนี้ พร้อมด้วยสําเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับ
การประชุมใหญ่เจ้าของร่วมประกอบด้วย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผู้เข้าร่วมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเกี่ยวกับการแต่งต้ังผู้จัดการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจ้าของร่วมที่ให้ผู้อ่ืนออกเสียงแทน (ถ้ามี) 
- สัญญาจ้างเป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ถ้ามี) 
 
ข้อ ๓๓  การรับคําขอจดทะเบียนผู้จัดการให้ปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพร้อมคําขอว่ามีเอกสารครบถ้วน ตามข้อ ๓๒ หรือไม่ 
(๑) ถ้าครบให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้ผู้ย่ืนคําขอ

ชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วนําใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้ที่หลังคําขอ 

(๒) ถ้าไม่ครบให้แนะนําให้ผู้ย่ืนคําขอไปนํามาให้ครบ หากผู้ย่ืนคําขอยืนยันให้รับคํา
ขอก็ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับคําขอ 
เพื่อให้ผู้ขอไปใช้สิทธิอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จ
แล้วให้หมายเหตุการไม่รับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 

 
ข้อ ๓๔  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วเห็นว่า คําขอดังกล่าวมีหลักฐาน

ครบถ้วน ผู้ได้รับแต่งต้ังเป็นผู้จัดการมีคุณสมบัติถูกต้อง ไม่มีลักษณะต้องห้าม การเรียกประชุม วิธีการ
ประชุม และมติของที่ประชุมใหญ่ของเจ้าของร่วมเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ให้ผู้ย่ืนคําขอชําระค่าธรรมเนียม



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๒ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

ค่าจดทะเบียนผู้จัดการ ตามข้อ ๑ (๔) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วให้จดทะเบียนผู้จัดการในรายการจดทะเบียนแต่งต้ัง/เปลี่ยนแปลง
ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) ท้ายระเบียบนี้ ประเภท “เปลี่ยนแปลงผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุด” โดยให้บันทึกช่ือผู้จัดการที่พ้นจากตําแหน่งและผู้จัดการที่ได้รับแต่งต้ังใหม่ให้ปรากฏใน
รายการจดทะเบียน แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อ พร้อมด้วยวัน เดือน ปี กํากับไว้ เสร็จแล้ว
ให้นํารายการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการดังกล่าวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด 
(อ.ช.๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นด้วย 

กรณีผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งได้รับแต่งต้ังนําหลักฐานหรือสัญญาจ้าง มาขอจด
ทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ ภายหลังจากพ้นระยะเวลาสามสิบวัน นับแต่ที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วม
มีมติแต่งต้ัง ให้พิจารณาแจ้งความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. 
๒๕๕๑ ด้วย 

 
หมวด ๖ 

การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
   

 
ข้อ ๓๕  การขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ให้ผู้จัดการยื่นคําขอต่อ

พนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ อ.ช.๑๗ ท้ายระเบียบนี้ พร้อมด้วยหลักฐานและเอกสาร ดังต่อไปนี้ 
(๑) หลักฐานที่แสดงว่าเป็นผู้มีสิทธิได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑ แหง่

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. 
๒๕๕๑ 

(๒) สําเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับการประชุมใหญ่เจ้าของร่วมประกอบด้วย 
- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผู้เข้าร่วมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเกี่ยวกับการแต่งต้ังกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจ้าของร่วมที่ให้ผู้อ่ืนออกเสียงแทน (ถ้ามี) 

 
ข้อ ๓๖  การรับคําขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดให้ปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพร้อมคําขอว่ามีเอกสารครบถ้วน ตามข้อ ๓๕ หรือไม่ 
(๑) ถ้าครบให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้ผู้ย่ืนคําขอ

ชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วนําใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้ที่หลังคําขอ 

(๒) ถ้าไม่ครบให้แนะนําให้ผู้ย่ืนคําขอไปนํามาให้ครบ หากผู้ย่ืนคําขอยืนยันให้รับคํา
ขอ ก็ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับคําขอ 
เพื่อให้ผู้ขอไปใช้สิทธิอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จ
แล้วให้หมายเหตุการไม่รับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๓ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

 
ข้อ ๓๗  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วเห็นว่า คําขอดังกล่าวมีหลักฐาน

ครบถ้วน ผู้ได้รับแต่งต้ังไม่มีลักษณะต้องห้าม และเป็นผู้มีสิทธิได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการ การเรียก
ประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แล้ว ให้จดทะเบียน
กรรมการในรายการจดทะเบียนแต่งต้ังกรรมการ/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/
๑) ท้ายระเบียบนี้ ประเภท “แต่งต้ังกรรมการ” โดยให้บันทึกรายชื่อกรรมการที่ได้รับแต่งต้ังให้ปรากฏ
ในรายการจดทะเบียนแล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อ พร้อมด้วย วัน เดือน ปี กํากับไว้ เสร็จ
แล้วให้นํารายชื่อกรรมการที่ได้รับแต่งต้ังไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.
๒๔) ด้วย 

กรณีผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดนํามติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมเกี่ยวกับการแต่งต้ัง
กรรมการมาขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่หลังพ้นกําหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแต่วันที่ที่
ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติแต่งต้ัง ให้พิจารณาแจ้งความดําเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัย
มาตรา ๖๙ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ด้วย 

 
การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ข้อ ๓๘  เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ได้จดทะเบียนไว้แล้ว

ทั้งหมดหรือบางคน ให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดย่ืนคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ อ.ช.๑๗ ท้ายระเบียบนี้ 

 
ข้อ ๓๙  ในการยื่นคําขอเปลี่ยนแปลงกรรมการให้ผู้ขอยื่นคําขอพร้อมหลักฐาน 

ดังต่อไปนี้ 
(๑) หลักฐานที่แสดงว่าเป็นผู้มีสิทธิได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑ แหง่

พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. 
๒๕๕๑ 

(๒) สําเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวข้องกับการประชุมใหญ่เจ้าของร่วมประกอบด้วย 
- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผู้เข้าร่วมประชุม 
- บันทึกรายงานการประชุมที่มีมติเกี่ยวกับการแต่งต้ังกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจ้าของร่วมที่ให้ผู้อ่ืนออกเสียงแทน (ถ้ามี) 

 
ข้อ ๔๐  การรับคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดให้

ปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพร้อมคําขอว่ามีเอกสารครบถ้วน ตามข้อ ๓๙ หรือไม่ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๔ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

(๑) ถ้าครบให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้ผู้ย่ืนคําขอ
ชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) แห่งกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วนําใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้ที่หลังคําขอ 

(๒) ถ้าไม่ครบให้แนะนําให้ผู้ย่ืนคําขอไปนํามาให้ครบ หากผู้ย่ืนคําขอยืนยันให้รับคํา
ขอ ก็ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งไม่รับคําขอ 
เพื่อให้ผู้ขอไปใช้สิทธิอุทธรณ์ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จ
แล้วให้หมายเหตุการไม่รับคําขอในบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 

 
ข้อ ๔๑  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วเห็นว่า ผู้ได้รับแต่งต้ังเป็นผู้มีสิทธิเป็น

กรรมการและไม่มีลักษณะต้องห้าม การเรียกประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญ่เจ้าของ
ร่วมเป็นไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แล้วให้จดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนของทะเบียนแต่งต้ัง/
เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) ประเภท “เปลี่ยนแปลงกรรมการ” โดยให้
บันทึกช่ือกรรมการที่พ้นจากตําแหน่งและกรรมการที่ได้รับแต่งต้ังใหม่ให้ปรากฏในรายการจดทะเบียน 
แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อม วัน เดือน ปี กํากับไว้ เสร็จแล้วให้นํารายการ
เปลี่ยนแปลงกรรมการดังกล่าวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ของ
ทะเบียนอาคารชุดนั้น แล้วให้ขีดฆ่าช่ือกรรมการที่พ้นจากตําแหน่งด้วยหมึกสีแดง พร้อมทั้งบันทึกใน
ช่องหมายเหตุให้ทราบถึงสาเหตุของการพ้นจากตําแหน่ง สําหรับรายชื่อกรรมการที่ได้รับแต่งต้ังใหม่
ให้บันทึกในช่องหมายเหตุว่า แทนลําดับที่..... 

กรณีผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดนํามติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมเกี่ยวกับการแต่งต้ัง
กรรมการมาขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่หลังพ้นกําหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแต่วันที่ที่
ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมมีมติแต่งต้ัง ให้พิจารณาแจ้งความดําเนินคดีต่อพนักงานสอบสวน ตามนัย
มาตรา ๖๙ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

 
หมวด ๗ 

การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด 
   

 
ข้อ ๔๒  ในการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด ให้นําบทบัญญัติ

แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน หมวด ๖ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และกฎกระทรวงที่ออกโดย
บทบัญญัติดังกล่าว รวมถึงระเบียบและแนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับที่ดิน และอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นมา
ใช้บังคับโดยอนุโลม สําหรับแบบพิมพ์คําขอจดทะเบียนต่าง ๆ ให้ใช้ตามแบบท้ายระเบียบดังนี้ 

(๑) เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และการสอบสวนสิทธิในห้องชุดให้ใช้
แบบ อ.ช.๑๕ 

(๒) หนังสือสัญญาซื้อขายห้องชุดระหว่างผู้มีกรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารตามมาตรา 
๖ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ กับผู้ซื้อห้องชุด ให้ใช้ตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด (แบบ อ.ช.๒๓) 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๕ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

(๓) หนังสือสัญญาซื้อขายห้องชุด นอกจากข้อ ๔๒.๒ และหนังสือสัญญาต่าง ๆ ให้
ใช้แบบ อ.ช.๑๖ 

(๔) คําขอต่าง ๆ ให้ใช้แบบ อ.ช.๑๗ 
(๕) บันทึกถ้อยคําให้ใช้แบบ อ.ช.๒๖ และในกรณีที่จะต้องทําเป็นบันทึกข้อตกลงให้

พนักงานเจ้าหน้าที่นําแบบ อ.ช.๒๖ มาดัดแปลงแก้ไขให้เป็นบันทึกข้อตกลงโดยอนุโลม 
(๖) ประกาศเกี่ยวกับห้องชุดให้ใช้แบบ อ.ช.๒๗ 
(๗) หนังสือนําส่งประกาศเกี่ยวกับห้องชุดให้ใช้แบบ อ.ช.๒๘ 
(๘) กรณีการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับห้องชุดซึ่งได้มาโดยทางมรดกให้อนุโลมตาม

ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก สําหรับ
บันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกห้องชุดให้ใช้แบบ อ.ช.๒๙ 

(๙) เมื่อได้มีการจดทะเบียนอาคารชุดใดแล้ว ให้จัดทําทะเบียนควบคุมการถือ
กรรมสิทธ์ิในห้องชุดในส่วนของบุคคลต่างด้าวของอาคารชุดนั้นตามแบบที่กําหนดไว้ในระเบียบกรม
ที่ดิน ว่าด้วยทะเบียนควบคุมการถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดในส่วนของบุคคลต่างด้าว 

 
ข้อ ๔๓  ก่อนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับห้องชุด พนักงานเจ้าหน้าที่

จะต้องตรวจบัญชีอายัดตรวจสิ่งสําคัญเกี่ยวกับห้องชุดเช่นเดียวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายที่ดินโดยอนุโลม 

 
ข้อ ๔๔  ในกรณีที่เป็นการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุด

หลังจากที่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว พนักงานเจ้าหน้าที่จะรับจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมได้เมื่อห้องชุดดังกล่าวปลอดจากหนี้อันเกิดจากค่าใช้จ่ายตามมาตรา ๑๘ แห่งพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ โดยต้อง
มีหนังสือรับรองการปลอดหนี้คราวที่สุดจากผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดหรือกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดที่ทําหน้าที่ผู้จัดการ ตามนัยมาตรา ๓๘ (๒) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ มาแสดง และให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบลายมือชื่อของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ทํา
หน้าที่ผู้จัดการตามมาตรา ๓๘ (๒) กับหลักฐานที่เคยให้ไว้กับพนักงานเจ้าหน้าที่ 

 
หมวด ๘ 

การเลิกอาคารชุด 
   

 
ข้อ ๔๕  ในกรณีที่ยังไม่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ผู้ขอจดทะเบียนอาคารชุด

หรือผู้รับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด ประสงค์จะขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ให้ย่ืนคํา
ขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด (อ.ช.๑๙) พร้อมทั้งแนบหนังสือสําคัญ
การจดทะเบียนอาคารชุดและหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 

 
ข้อ ๔๖  การรับคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามข้อ ๔๕ ให้ปฏิบัติดังต่อไปนี้ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๖ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

(๑) ให้เจ้าหน้าที่ตรวจสอบว่าหนังสือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดที่ผู้ย่ืนคําขอได้ย่ืนมาครบ
ตามจํานวนห้องชุดในอาคารชุดนั้นหรือไม่ ถ้าไม่ครบให้แจ้งผู้ย่ืนคําขอจัดการนํามาให้ครบถ้วน หากผู้
ย่ืนคําขอไม่สามารถนํามาได้ให้ใช้ แบบ อ.ช.๒๖ บันทึกถ้อยคําผู้ย่ืนคําขอว่าหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุด
ใดนํามาไม่ได้ เพราะเหตุใดและอยู่ที่ผู้ใดเป็นหลักฐานติดเรื่องไว้เพื่อดําเนินการตามมาตรา ๕๔ วรรค
สอง แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้วเสนอเรื่องให้พนักงานเจ้าหน้าที่สั่งการต่อไป 

(๒) เมื่อได้รับหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดและหนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด
ครบถ้วนถูกต้องแล้ว ให้สั่งรับคําขอและนําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) พร้อมทั้งมี
คําสั่งจดทะเบียนเลิกอาคารชุดไว้เป็นหลักฐานในคําขอ แล้วแจ้งให้ผู้ย่ืนคําขอชําระค่าธรรมเนียมค่าคํา
ขอและค่าจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ตามข้อ ๑ (๘) (ก) และ (๒) ของกฎกระทรวง กําหนด
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

 
ข้อ ๔๗  การจดทะเบียนเลิกอาคารชุด ให้จดทะเบียนโดยบันทึกด้วยหมึกสีแดงไว้ใต้

รายการจดทะเบียนอาคารชุดรายนั้นในทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๙) ว่า “อาคารชุดนี้เลิกเพราะผู้ขอจด
ทะเบียนอาคารชุด หรือผู้รับโอนกรรมสิทธ์ิในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด ขอเลิกอาคารชุดตามมาตรา 
๕๑ (๑) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อและ
ประทับตราประจําตําแหน่งพร้อมด้วย วัน เดือน ปี กํากับไว้ 

 
ข้อ ๔๘  ในกรณีที่ได้จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแล้ว ต่อมาเจ้าของร่วมมีมติเป็น

เอกฉันท์ให้เลิกอาคารชุด หรือกรณีที่อาคารชุดเสียหายทั้งหมดและเจ้าของร่วมมีมติไม่ก่อสร้างขึ้นใหม่ 
ถ้าผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดมาขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดให้ย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตาม
แบบที่รัฐมนตรีประกาศกําหนด (อ.ช.๒๐) พร้อมด้วยหลักฐานดังนี้ 

(๑) สําเนาบันทึกการประชุมเจ้าของร่วมที่มีมติให้เลิกอาคารชุดนั้น 
(๒) หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุดนั้น 
(๓) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) (ฉบับผู้ขอจดทะเบียนอาคาร

ชุด) 
(๔) หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๓) (ฉบับผู้ขอจด

ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด) 
 
ข้อ ๔๙  การรับคําขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามข้อ ๔๘ ให้ปฏิบัติเช่นเดียวกับข้อ 

๔๖ โดยอนุโลม สําหรับการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดให้จดทะเบียนโดยบันทึกด้วยหมึกแดงไว้ใต้
รายการการเลิกอาคารชุดรายนั้นในทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๙) ว่า “อาคารชุดนี้เจ้าของร่วมมีมติเป็น
เอกฉันท์ให้เลิกอาคารชุดตามมาตรา ๕๑ (๒) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” หรือ 
“อาคารชุดนี้เสียหายทั้งหมดและเจ้าของร่วมมีมติไม่ก่อสร้างขึ้นใหม่ ตามมาตรา ๕๑ (๓) แห่ง
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” แล้วให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อและประทับตรา
ประจําตําแหน่งพนักงานเจ้าหน้าที่พร้อมด้วย วัน เดือน ปี กํากับไว้ 

เมื่อดําเนินการตามวรรคสองแล้วให้หมายเหตุด้วยหมึกสีแดงในทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช.๑๒) ช่องรายการเปลี่ยนแปลงข้อบังคับว่า “นิติบุคคลอาคารชุดนี้เลิกเพราะได้จด
ทะเบียนเลิกอาคารชุดแล้ว” และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อมด้วย วัน เดือน ปี กํากับไว้ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๗ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

 
ข้อ ๕๐  เมื่อจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามข้อ ๔๗ หรือ ๔๙ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

ปฏิบัติดังนี้ 
(๑) จัดทําประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามแบบ อ.ช.๑๘ ท้ายระเบียบนี้

แล้วส่งไปยังสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรีเพื่อประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
(๒) หมายเหตุการณ์ยกเลิกหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดทั้งฉบับเจ้าของห้องชุดและฉบับ

พนักงานเจ้าหน้าที่โดยขีดคร่อมด้านหน้าทั้งสองฉบับด้วยหมึกสีแดงเป็นเส้นคู่ขนานตามแนวเฉียงจาก
ด้านล่างซ้ายขึ้นไปยังด้านบนขวา โดยให้เส้นคู่ขนานมีระยะห่างกันประมาณ ๕ เซนติเมตรแล้วเขียน
ด้วยหมึกสีแดงระหว่างเส้นคู่ขนานว่า “หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดนี้ยกเลิก เพราะได้จดทะเบียนเลิก
อาคารชุด เมื่อวันที่......เดือน..................พ.ศ. ........” และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อมด้วย
วัน เดือน ปี กํากับไว้ ในกรณีที่ได้รับหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดคืนจากผู้ขอไม่ครบจํานวน ให้หมาย
เหตุการยกเลิกเพียงฉบับพนักงานเจ้าหน้าที่ไปก่อน ต่อไปถ้าได้ฉบับเจ้าของห้องชุดมาก็ให้หมาย
เหตุการยกเลิกไว้ด้วย 

(๓) เมื่อได้หมายเหตุการยกเลิกไว้ในหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดทั้งสองฉบับ หรือฉบับ
เดียว ตาม (๒) ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการ ต่อไปดังนี้ 

ก. จดแจ้งในสารบัญจดทะเบียนของโฉนดที่ดินของอาคารชุดนั้นว่า 
“รายช่ือเจ้าของที่ดินผู้มีกรรมสิทธ์ิในขณะที่ที่ดินแปลงนี้ตกอยู่ภายใต้บังคับ

แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ คือ 
๑................................................ถือจํานวน.....................................ส่วน 
๒................................................ถือจํานวน.....................................ส่วน 
๓................................................ถือจํานวน.....................................ส่วน 

ฯลฯ 
รวม..........................................ส่วน” 

รายช่ือเจ้าของที่ดินให้ลงไว้ในช่องผู้รับสัญญาเรียงลําดับตามเลขที่ห้องชุด
จากน้อยไปหามากห้องชุดใดมีช่ือผู้ถือกรรมสิทธ์ิหลายคนให้ใส่ช่ือในลําดับนั้นให้ครบทุกคน 

ข. ถ้ามีรายการจดทะเบียนภาระผูกพันปรากฏอยู่ในหนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดใด 
ให้ยกรายการจดทะเบียนประเภทนั้น ๆ (ยกเว้นประเภทสิทธิอาศัย) จดแจ้งลงในสารบัญจดทะเบียน
ต่อจากรายชื่อของผู้ถือกรรมสิทธ์ิในห้องชุดนั้น 

ค. เมื่อได้ยกรายการจดทะเบียนจดแจ้งตาม ก. และ ข. เสร็จแล้วให้หมายเหตุ
ด้วยหมึกสีแดงใต้รายการสุดท้ายว่า “ที่ดินแปลงนี้พ้นจากการอยู่ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒” และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อพร้อมด้วย วัน เดือน ปี กํากับไว้ 
เสร็จแล้วให้คืนโฉนดที่ดินให้แก่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมตามที่ผู้ถือกรรมสิทธ์ิรวมตกลงกัน โดยให้ลงลายมือ
ช่ือรับทราบการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดและรับคืนโฉนดที่ดินแล้ว ท้ายคําขอจดทะเบียนเลิกอาคาร
ชุด 

ง. การจดแจ้งและการหมายเหตุตาม ก. ข. และ ค. ให้ปฏิบัติตามตัวอย่างท้าย
ระเบียบนี้ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๘ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

(๔) หนังสือกรรมสิทธ์ิห้องชุดที่ได้หมายเหตุการยกเลิกแล้วและเอกสารอื่น ๆ ที่
เกี่ยวข้อง กล่าวคือเอกสารเรื่องภาระผูกพันที่มีอยู่และได้ยกรายการจดทะเบียนจดแจ้งในโฉนดที่ดิน
แล้วนั้น ให้เก็บรวมไว้ในสารบบของที่ดินแปลงนั้น ส่วนเอกสารอื่น ๆ ให้แยกเก็บไว้ในสารบบห้องชุด 

(๕) ในกรณีที่มีช่ือบุคคลต่างด้าวถือกรรมสิทธ์ิรวมในโฉนดที่ดินด้วย ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่รายงานให้กรมที่ดินทราบเพื่อดําเนินการตามกฎหมายต่อไป 

(๖) กรณีโฉนดที่ดินที่ ต้ังอาคารชุดที่ขอจดทะเบียนเลิกอาคารชุดมีรายการจด
ทะเบียนติดจํานองอยู่ หากตรวจสอบแล้วหนี้จํานองดังกล่าวมีการชําระครบถ้วนหรือหมดภาระหนี้
จํานองแล้ว ให้หมายเหตุในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินแปลงดังกล่าวว่า “การจํานองระงับสิ้นไป 
โดย................แล้ว” ลงชื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ วัน เดือน ปี กํากับไว้ 

(๗) ให้พนักงานเจ้าหน้าที่หมายเหตุการเลิกอาคารชุดในเอกสารที่เกี่ยวข้อง และลง
ลายมือชื่อพร้อมวัน เดือน ปี กํากับไว้ 

 
หมวด ๙ 
เบ็ดเตล็ด 

   
 

การรับแจ้งหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากค่าใช้จ่ายในการจัดการ และดูแลรักษาทรัพย์
ส่วนกลาง 

ข้อ ๕๑  กรณีนิติบุคคลอาคารชุดมีความประสงค์ขอส่งรายการหนี้ค่าใช้จ่ายในการ
จัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลาง ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ และที่แก้ไขเพิ่มเติม ให้ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ 
อ.ช.๑๗ พร้อมด้วยรายการหนี้ 

 
ข้อ ๕๒  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วเห็นว่ารายการหนี้ที่ผู้ขอแจ้งมาเป็นหนี้

อันเกิดจากค่าใช้จ่ายตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) 
และให้ผู้ ย่ืนคําขอชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนด
ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แล้วนําใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้ที่หลังคํา
ขอ พร้อมทั้งนําคําขอดังกล่าวเก็บไว้ในสารบบห้องชุด เสร็จแล้วบันทึกรายการหนี้เป็นหลักฐานใน
บัญชีรับแจ้งหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากค่าใช้จ่ายในการจัดการและดูแลรักษาทรัพย์ส่วนกลาง ตามมาตรา 
๑๘ วรรคสอง ตามแบบ อ.ช.๓๐ ท้ายระเบียบนี้ 

 
การเปลี่ยนผู้ดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ข้อ ๕๓  การเปลี่ยนผู้ดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ให้ผู้ดําเนินการแทนคนใหม่ย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามแบบ อ.ช.๑๗ ท้ายระเบียบนี้ พร้อม
หลักฐานการแต่งต้ังจากนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการ
ประจําวัน (บ.ท.ด.๒) และให้ผู้ ย่ืนคําขอชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่าคําขอตามข้อ ๑ (๘) (ก) ของ
กฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอาคารชุด พ .ศ . ๒๕๕๓ แล้วนํา
ใบเสร็จรับเงินคู่ฉบับติดไว้ที่หลังคําขอ 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๑๙ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

 
ข้อ ๕๔  เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วเห็นว่า บุคคลผู้ได้รับแต่งต้ังเป็น

ผู้ดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผู้จัดการดังกล่าว มีคุณสมบัติถูกต้อง ไม่มีลักษณะต้องห้ามตามนัย
มาตรา ๓๕/๑ วรรคหนึ่ ง แห่งพระราชบัญญั ติอาคารชุด พ .ศ .  ๒๕๒๒ แก้ไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แล้วให้บันทึกการเปลี่ยนผู้ดําเนินการแทนดังกล่าว
ให้เป็นปัจจุบันในรายการเปลี่ยนแปลงผู้ดําเนินการแทนนิติบุคคลในฐานะผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) พร้อมทั้งนําคําขอดังกล่าวเก็บไว้ในสารบบห้อง
ชุด 

 
การทําหน้าที่ผู้จัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ตามนัยมาตรา ๓๘ (๒) 
ข้อ ๕๕  ให้กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งได้แต่งต้ังจากคณะกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุดให้ทําหน้าที่เป็นผู้จัดการตามนัยมาตรา ๓๘ (๒) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ 
แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ย่ืนคําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่
ตามแบบ อ.ช.๑๗ ท้ายระเบียบนี้ พร้อมด้วยหลักฐานการได้รับแต่งต้ังจากคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ให้นําคําขอลงบัญชีรับทําการประจําวัน (บ.ท.ด.๒) ให้ผู้ย่ืนคําขอชําระค่าธรรมเนียมเป็นค่า
คําขอ ตามข้อ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กําหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๕๓ เสร็จแล้วให้นํารายชื่อดังกล่าวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) 
พร้อมทั้งนําไปหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแต่งต้ัง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และ
เปลี่ยนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) 

เมื่อได้รับแจ้งการพ้นจากหน้าที่ผู้จัดการของกรรมการที่ทําหน้าที่ผู้จัดการนิติบุคคล
อาคารชุดเมื่อใด ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ขีดฆ่าช่ือกรรมการพร้อมหมายเหตุการพ้นจากหน้าที่ของ
กรรมการดังกล่าวในสมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) ในรายการจดทะเบียนแต่งต้ัง/
เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) 
ด้วย 

 
 

ประกาศ ณ วันที่ ๑๗ สิงหาคม พ.ศ. ๒๕๕๔ 
อนุวัฒน์  เมธีวิบูลวุฒิ 

อธิบดีกรมที่ดิน 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๒๐ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

[เอกสารแนบท้าย] 
 

๑. ตัวอย่างการจดแจ้งในสารบัญของโฉนดที่ดินกรณีเลิกอาคารชุด ตามข้อ ๕๐ (๓) 
๒. คําขอจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑) 
๓. คําขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๓) 
๔. ใบแนบแบบ อ.ช.๓ 
๕. คําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๔) 
๖. ใบประกอบคําขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงข้อบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
๗. บัญชีแสดงอัตราส่วนที่เจ้าของแต่ละห้องชุดมีกรรมสิทธ์ิในทรัพย์ส่วนกลาง (อ.ช. 

๕) 
๘. บัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๖) 
๙. ประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยู่ภายใต้บุริมสิทธิ 

(อ.ช. ๗) 
๑๐. หนังสือแจ้งเจ้าหนี้ เรื่อง ประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานอง

หรือตกอยู่ภายใต้บุริมสิทธิ (อ.ช. ๘) 
๑๑. ใบรับหนังสือและประกาศคําขอทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยู่

ภายใต้บุริมสิทธิ 
๑๒. ทะเบียนอาคารชุด 
๑๓. หนังสือสําคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) 
๑๔. ประกาศการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๑) 
๑๕. ทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒) 
๑๖. รายการจดทะเบียนแต่งต้ัง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และ

เปลี่ยนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๒/๑) 
๑๗. หนังสือสําคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช.๑๓) 
๑๘. ประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๔) 
๑๙. เรื่องราวขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในห้องชุด

ประเภท....................................... (อ.ช. ๑๕) 
๒๐. หนังสือสัญญา............................... (อ.ช. ๑๖) 
๒๑. คําขอ.............................. (อ.ช. ๑๗) 
๒๒. ประกาศการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด (อ.ช.๑๘) 
๒๓. หนังสือมอบอํานาจ (สําหรับห้องชุด) (อ.ช. ๒๑) 
๒๔. สมุดแสดงรายละเอียดประจําอาคารชุด (อ.ช.๒๔) 
๒๕. หนังสือนําส่งประกาศให้แก่หน่วยงานและผู้ปกครองท้องที่ (อ.ช. ๒๕) 
๒๖. บันทึกถ้อยคํา (อ.ช. ๒๖) 
๒๗. ประกาศ (อ.ช.๒๗) 
๒๘. เครื่องหมายห้องชุด (อ.ช.๒๘) 
๒๙. แบบบันทึกการสอบสวนขอจดทะเบียนโอนมรดกห้องชุด (อ.ช. ๒๙) 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๒๑ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

๓๐. บัญชีรับแจ้งหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากค่าใช้จ่ายในการจัดการและดูแลรักษา
ทรัพย์ส่วนกลาง (อ.ช.๓๐) 

 
(ดูข้อมูลจากภาพกฎหมาย) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ปริยานุช/ผู้จัดทํา 
๑๖ พฤศจิกายน ๒๕๕๔ 

 
ปณตภร/ผู้ตรวจ 

๒๕ พฤศจิกายน ๒๕๕๔ 
 
 
 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๒๒ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 

 

- ๒๓ - 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา            สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา                 สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


